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TAKOS KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELOTESTULETENEK
......... /2005 ..............rendelete a
HELYI EPITESI SZABALYZATROL
ES A SZABALYOZASI TERVEK ELFOGADASAROL

Téakos Kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az 1990. évi LXV. torvény 8. § (1)
bekezdése szerinti feladatkorében és az 1990. évi LXV. térvény 16. § (1) bekezdése szerinti
jogkorében, valamint Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL térvény 7. § (3) bekezdése (Etv.) és az 1999. évi CXV. torvényben foglalt
modositasok szerinti felhatalmazas alapjan az épités helyi rendjének biztositasa érdekében (a
telepiilési Oonkorményzatnak az orszagos szabalyoknak megfelelden, illetve az azokban
megengedett eltérésekkel a telepiilés kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és
beépitésével, tovabbad a kornyezet természeti, taji ¢és ¢épitett értékeinek védelmével
kapcsolatos, a telkekhez fliz6d6 sajatos helyi kdvetelményeket, jogokat és kotelezettségeket
magaban foglald) az aldbbi Onkormanyzati rendeletet alkotja meg, és elrendeli az
alkalmazasat.

I. fejezet

ALTALANOS ELOIRASOK
1.§.

A rendelet hatalya

(1) A Helyi Epitési Szabélyzat (tovabbiakban HESZ) teriileti hatalya kiterjed Téakos
telepiilés egész kozigazgatasi teriiletére.

(2.) A rendelet hatdlya ala tartozo6 teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
¢épiiletet és mas épitményt (a mitargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni,
felyjitani, atalakitani, korszerGsiteni, boviteni, lebontani, haszndlni, valamint
mindezekre hatosagi engedélyt adni csak A kornyezet védelmének altalanos
szabalyairdl sz616 1995. évi LIIL. tv., Az Epitett kornyezet alakitdsarol és védelmérsl
52616 1997. évi LXXVIIL. tv. (a tovabbiakban Etv) és az 1999. évi CXV. térvényben
foglalt modositasa, valamint az e torvények altal meghatarozott az Orszagos
telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szoldé 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet, mely modositasra keriilt a 36/2002. (I11.7.) Korm. rendelettel (a tovabbiakban
OTEK) elbirasai, valamint a T-9/2003. torzsszamu telepiilésrendezési terv
szabalyozasi tervei (S-1, S-2) és jelen Helyi Epitési Szabalyzat egyiittes figyelembe
vételével szabad.

(3.) A rendelet teriileti és targyi hatalyat érintéen minden természetes és jogi személyre
nézve kotelezo eldirasokat tartalmaz.



2.§.

A belteriiletbe vonas szabalyai

(1) A Szabdlyozasi Terv a kialakult belteriiletekhez illeszkedve belteriiletbe vonast nem

hataroz meg a beépitésre szant teriiletek vonatkozasaban. Belteriiletbe vonas csak tttertilet
csatlakoztatasara vonatkozoan kell. E tertilet belteriiletbe vondsa a konkrét fejlesztési és
¢épitési igények fiiggvényében egyszerre végrehajthato.

3.8.

Epitési engedélyezés altalanos szabalyai,
épitési engedély kérelem mellékletei

Engedélyhez kotott épitési munkak

(1)

2)

3.)

4)

A képviseltestiilet az egyes épitményekkel, ¢épitési munkdkkal ¢&s épitési
tevékenységgel kapcsolatos hatdsagi engedélyezési eljarasokrol szolo 46/1997.
(XI1.29.) KTM rendelet 9. §-dban meghatarozott épitési munkak korét a miemléki
kornyezettel érintett teriiletekre kiterjedden boviti, engedélykoteles épitési munkakhoz
sorolja:

- ¢épitmények feliiletképzése, szinezése a kozségkozpont teriiletén,
- reklamelhelyezés 1,0 m*-nél kisebb méreti is,
- térburkolatok létesitése kozteriileten.

A helyi épitészeti védelem ala vont épiileteknél felmérési tervdokumentéciot kell
késziteni, mely tartalmazza az eltérd szintek alaprajzain tal (pince is) az épiilet
jellemzé metszeteit, homlokzatait, fedélszékeinek felmérését is. A felmérési terv
tartalmazzon fotdédokumentaciot melyen a védett épiilet kiilsé és belsd értékei is
megjelennek.

A felmérési terv egésziiljon ki az épitészeti értékek homlokzatképzés belsd kialakitas
az ¢épiilethez tartozo eredeti kiegészitok részleteire is.

Teriileti Tervtanacsra kotelezett épilileteket e rendelet csak azokra az épiiletekre
terjeszt ki, amelyek a védett telepiilésszerkezet hatdran beliilre esnek, brutto
alapteriiletik meghaladja az 1000 m’-t és tipusukat tekintve igazgatasi, oktatasi,
egészségligyi és kereskedelmi célt szolgalnak. Tervtanacsra nem kotelezettek az
orszagos tervpalydzaton dijnyertes tervek.

Az épitési engedélykérelmekhez a 46/1997. (XI1.29.) KTM. rendelet 12. §-an, illetve
17. §-an talmenden egyéb mellékleteket kell csatolni a telepiiléskdzpont védendd
terliletén: utcaképi terv a két-két szomszédos épiilet feltiintetésével 1:200
méretaranyban.

Té4jvédelmi eldirdsokra vonatkozodan az 1996. évi LIIL. tv. 7. §. illetve az 1666/1999.
(XI.19.) Korm. rendelet szerint kiilteriileti épitési engedélyezési eljarasban a
Hortobanyi Nemzeti Park Igazgatdésag szakhatosagként kozremiikodik. Védett



(1)

2)

3.)

4)

)

(6.)

(7))

természeti teriileten a természetvédelmi hatdsag engedélye sziikséges az idézett
torvény 38. §.-ban rogzitett esetekben, mig szakhatdsagi allasfoglalasa a 39. §-ban
meghatarozott esetekben. Ipari teriilet engedélyezési eljarasaban a 152/1995. (XII.12.)
Korm. rendelet rendelkezik a hatasvizsgalat koteles tevékenységekrol.

4. §.
Altalanos épitési szabalyok

Az ¢épitési hatdosag a kérelem elbirdlasa soran vizsgadlja mindazon szempontokat,
melyeket szamara a 46/1997. (X11.29.) KTM rendelet kdtelez6en meghataroz.

Azokon a teriileteken, ahol a teriilet felhasznalasa vagy az épités mindsége (Ovezete) a
szabalyozasi terven jeloltek szerint megvaltozik épités (és telekalakitas is) csak a
valtozasnak megfelelden engedélyezhetd.

Epiilet épitése csak olyan telken engedélyezhetd, amelynek kozteriiletrdl vagy
maganutrol gépjarmiivel kozvetleniil torténd megkdzelitése biztositott.

Allattarto épiilet épitésének engedélyezési eljarasandl az allattartasi onkormanyzati
rendeletben megfogalmazott kiilon feltételrendszer meglétét is vizsgalni kell.

Kozteriileten torténd épités szabalyozasa:

a.) Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato és egyéb tevékenységek céljara kozteriileten
épiilet, pavilon nem létesithetd.
b.) Koztargyak elhelyezése az OTEK 39. § szerint

Kozmiuvesités

a.) A kozmiivesitettség fokozatait az OTEK 5. §. (2) rogziti
b.) Kozmivesitettségi fokozatok:
teljes kozmiivesitettség,
részleges kozmiivesitettség,
hianyos kézmiivesitettség,
kézmiivesitetlen tertilet.

c.) Tékos egész teriiletére legalabb részleges kozmiivesitettség sziikséges.

d.) Részleges kozmiivesitésnél zart rendszerii szennyviztarozo létesitése sziikséges,
melynek vizzardsagi probajat kotelezoen el kell végezni, és a hasznalatbavételi
engedély csak a vizzarosagi proba megfeleldsége esetén adhat6 ki.

e.) Ahol szennyvizcsatorna van az utcdban a csatorndra vald rakotés kotelezd, és a
hasznalatbavételi engedély csak a rakotés utan adhato ki.

A telekalakitas szabalyai:

a.) Az Etv 23. §., 24. §, valamint a 85/2000 (XI.8.) FVM rendelet a telekalakitasrol
szabalyai betartandok.



b.) Elévasarlasi jog: az Etv 25. §. (2) bekezdés szerint Gnkorményzati rendelet késziil
a Tékos Telepiilésszerkezeti Tervében rogzitett kozérdekli célok megvaldsitasa
érdekében.

c.) Kisajatitas: Etv 26. §- nak megfeleléen torténik.

d.) Kiszolgalo és lakout céljara torténd lejegyzés az Etv 27. §. eldirasai szerint
torténik.

e.) A kialakithato legkisebb telekteriiletméretek az ovezeti eldirdsoknak megfeleléen a
HESZ és a szabalyozasi tervekben keriiltek rogzitésre.

f.) Az egyes épitési dvezetekben meghatarozott kialakithatd legkisebb telekméretek
minden telekalakitissal Gjonnan kialakitott telkek esetében betartando. A kialakult
telek (K) - ha telekalakitas nem torténik - beépitése az egyéb dvezeti eldirasoknak
megfelelden engedélyezhetd, ha a telkek megkozelitése és kozmuellatasa
biztosithatd és telek-megsziintetési szabalyozas nem érinti. Kialakult - az ovezeti
szabalyozasban megadottnal kisebb teriiletli és méretli teleknél a beépitettség
mértéke ennél nagyobb az megtarthatd, de nem novelheto.

g.) Nyulvéanyos telek: a Szabalyozasi terveknek megfelelden nyulvanyos telkek nem
alakithatok ki.
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I1. fejezet

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETI SZABALYOZASA

5.8.
Telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalas
A telepiilés igazgatasi teriilete épitési szempontbol

Beépitésre szant teriiletre,
Beépitésre nem szant teriiletre tagozodik.

A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre szant terliletei az épitési hasznalatuk
altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az alabbi tertilet
felhasznalasi egységre osztottak.

(A terlilet felhasznalasi egységeket, hatdraikat és jelkulcsaikat a szabalyozasi terv
tartalmazza.)

A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletei:

1. Lakoteriiletek:
falusias lakotertiletek (Lf)

2. Vegyes teriiletek:

telepiiléskozpont vegyes teriiletek (Vt)

(98]

Gazdasagi teriiletek:

ipari gazdasagi teriiletek (Gip)

4. Kiilénleges teriletek:

temetd teriiletek (Kii-t)
kegyeleti parkok (Kii-k)
horgészto tertilete (Kii-ho)
okocentrum (Kii-ke)

b. A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre nem szant teriiletei:

—

Kozlekedési, kozmii elhelyezési teriiletek (K, Ko)

2. Zoldteriiletek:
kozparkok (Kp)

(98]

Erdoteriiletek (E):
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védelmi erd6 (Ev),
gazdasagi erdo,
egészségiigyi, szocialis, turisztikai erdd,

4. Mezdgazdasagi teriiletek (M):
belteriileti mezdgazdasagi teriiletek (Mb)
altalanos mezdgazdasagi teriiletek (M*)
altalanos (védett) mezOgazdasagi tertiletek (M)
gyepes mezOgazdasagi tertiletek (Mgy)
gyepes (védett) mezdgazdasagi teriiletek (Mgy-v)

5. Vizgazdalkodassal 0sszefliggd teriiletek (V)

6. §.
Epiiletek, épitmények elhelyezésének altalinos szabalyai

Az egyes teriilet-felhasznalasi egységeken beliil épiileteket és épitményeket elhelyezni
csak a teriilet-felhasznalasi egységek szabalyozasi tervben jelolt dvezeteinek Gvezeti
eldirasai, épitési Gvezetek szabédlyozasi eldirasai és az OTEK vonatkozo elirasai
szerint szabad.

Az egyes épitési dvezetekben az Ovezeti eldirdsoknak megfelelden épitési telket kell
kialakitani.

A tetdterek beépitése a megengedett maximalis épitménymagassagok betartasaval
engedélyezhetd, meglévé magastetds épiiletek tetOtereinek beépitése, és lapos tetds
épiiletek tetoraépitése esetén is. Egy éplileten beliil csak egy tetdtéri €pitményszint
létesithetd, melyet egy 1égtérben levod galériaszint kiegészithet.

Alagsori helyiség, helyiség csoport, pinceszinti helyiség, helyiség csoport 1étesithetd a
max. épitménymagassagok betartasaval az épiiletek alatt. A teriileteken terepszint
alatti épitmények - az el6-, oldal- és hatsé kertben elhelyezhetd melléképitmények
kivételével - csak a telkek "épitési helyein beliil" helyezhetdk el. A terepszint alatti
épitmények, pinceszint 1étesitésénél figyelembe kell venni a talajviz szintet. Magas
talajviz esetén talajviznyomads elleni szigetelés sziikséges.

Epitmények kozotti legkisebb tavolsag:

"A", "B", "C" tlizveszélyességi osztalyba tartozd épitmények OTEK 36. §. (1)
bekezdés szerint.

Az 1. pontban rogzitett kialakult allapotokat kivéve az OTEK 36. §. eldirasai
érvényesek.

Nem védett teriileteken beliil az alap épiilet elhelyezéstél — alap esetben az
oldalhataron allo beépités esetén az épitési hely a telekhatarral egybe esik - az alabbi
esetekben lehet eltérni, az épiilet oldaliranyu elhelyezésének tekintetében
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Oldalhataron 4ll6 beépitési mod:

a.) Foépiiletek esetében:

- Ha a telek szélessége meghaladja a 16 métert, az oldalhataron all6 beépités 1,0
méter széles csurgotavolsag elhagyasaval lehetséges.

- Amennyiben a telek szélessége meghaladja a 25 métert, szabadon 4llo
¢épiiletelhelyezés is lehetséges.

b.) Melléképiiletek esetében:

- A kotelez6 oldalkerti méretek betartasa mellett melléképiilet szabadonalldan is
1étesithetd a foéplilet mogott 1,0m-es csurgdtavolsagra.

A tarolo, gazdasagi, allattartd épiiletek épitésénél a kovetkezdket is be kell tartani.
Amennyiben a lakdépiilettel egy épiilettomeget képezve Osszeépiil, az épitmény és
tetOgerinc magassagara vonatkozoéan a lakoépiilet Gvezeti eldirdsait kell betartani,
azzal a megkdtéssel, hogy a lakdépiilet tényleges épitmény-, és gerincmagassagat nem
Iépheti tal. Kiilonalld tarold, és allattartd épiilet épitménymagassaga legfeljebb 3,5
méter, a tetdgerinc magassaga pedig maximum 7,0 méter lehet.

A zoldteriileti fedettség kotelezoen betartandd értékét jelen rendelet Osszefoglalod
Ovezeti szabalyozasanak tablazatai hatarozzak meg.

Az utcavonalra, vagy az attdl szdmitott 3,0 méteren beliil elhelyezett épiileteknél,
amennyiben az utcéara lakéas helyiségei néznek, azok padldovonala az utca jardaszintje

folott legalabb 0,8 m magassagban helyezendo el.

Elokertek, oldalkertek, hatsokertek szabalyozasa:

a.) Eldkertek:

Az eldkertek méretét a szabalyozasi terv szerint kell meghatarozni.

A szabalyozasi terven az alabbi jeldlések hasznalatosak:

EK= kotelezd eldkerti méret, szabalyozasi terv szerinti méretekkel, mely egyben
kotelezo épitési vonal is.

b.) Oldalkertek:

- Lakoteriileten és telepiiléskozpont vegyes teriileten beliil az oldalkertek mérete
minimum 6 méter

- Amennyiben a telek kialakult beépitési viszonyai ¢€s telek szélessége miatt az
éplilet 6 méteres oldalkerti méretének a betartdsa esetén nem ¢Epithetd be
racionalisan, és az OTEK-ban elgirt épitmények kozotti legkisebb tavolsag nem
tarthatd a szomszédos telkek kozott, ugy az ujonnan épiilt, vagy felujitasra keriild
épiilet esetében a tényleges épitménymagassag értéke hatdrozza meg az oldalkerti
méretet, mely azonban nem lehet kevesebb 4,5 méternél, lakdépiilet esetén.

c.) Hatsokertek:

- Lakoteriileten és telepiiléskozpont vegyes teriileten beliil a hatsokertek mértéke
minimum 6 méter, illetve a kialakult.

- A hatsékertek megallapitasa lakoteriileten és telepiiléskdzpont vegyes teriileten a
szabalyozasi terv épitési hatdrvonalai szerint torténik.
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(10.) Az 6vezeti jelben feltiintetett (K) kialakult jel értelmezése:
- az adott paramétert - az adott szabalyozasi keretek kozott - az épitésiigyi hatosagi
eljaras folyamén kell meghatérozni az Etv (1997. évi 78. torvény) 18. § (2)
bekezdése alapjan.

a.) Kialakult legnagyobb beépitettség:

Amennyiben a kialakult beépitettségi mérték nagyobb, mint az dvezetben megadott
legnagyobb beépitettség mértéke, ugy a kialakult értéket lehet alkalmazni, a meglevd
beépitettségi érték tovabb nem ndvelhetd.

b.) Kialakult épitménymagassag:
A kialakult épitménymagassag megtarthatd, de az tovabb nem ndvelheto.

c.) Kialakult telekteriilet:

Amennyiben a kialakult telekteriilet kisebb, mint az dvezeti szabalyozasban megadott
kialakithato legkisebb telekteriilet, az egyéb Ovezeti eldirasok megtartisa mellett a
telek beépithetd. A telekteriilete tovabb nem csokkenthetd.
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I11. fejezet

BEEPITESRE SZANT TERULETEK ELOIRASAI

7. §.

A lakoteriiletre vonatkozo altalanos eloirasok

A lakotertilet elsésorban lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

Oldalhataron all6 beépitési mod esetében, amennyiben utcara merdleges tetdgerincii
épiilet, épiiletrész keriil elhelyezésre, az épitési vonaltodl szamitott 5,0 m mélységig,
maximum 8,0 méter épiiletszélesség alkalmazhato.

A lakéteriileten fo és melléképiiletek helyezhetdk el (A f6- és melléképiiletek fogalom
meghatarozasa az 1.mellékletben talalhat6 meg)

Valamennyi lakoteriileten gondoskodni kell a keletkezd szennyvizek, ¢és
csapadékvizek elvezetésérdl, illetve artalommentes elhelyezésérol.

A kozségkozpont épitési Gvezeteit az OTEK 5. § (2/a) szerinti teljes kozmiivesitéssel
kell ellatni. A belteriiletbe vonassal ujonnan 1étesitendd
lakoovezeteket legalabb az OTEK 5. §. (2) b.) szerinti részleges kozmiivesitéssel kell
ellatni.

Lakoteriileteken beliil, a falusias lakoéteriileten maximum két lakoépiilet épitheto,
melyekben egyenként maximum egy rendeltetési egység helyezheto el.

Takos lakoétertiletei, sajatos épitési hasznalatuk szerint:

- falusias lakoteriiletek (Lf)

8.8.
Falusias lakéteriiletek

A falusias lakoteriilet maximum 4,5 m-es ¢épitménymagassagu lakoépiiletek,
mezOgazdasagi épitmények tovabba a helyi lakossagot ellatd, nem zavard hatdsu
kereskedelmi, szolgaltatd ¢és kézmiipari épitmények, mez6- és erdégazdasagi
épitmény elhelyezésére szolgal.

a.) A falusias lakoteriileten elhelyezheto:
- lakoépiilet
- mez0- ¢és erdogazdasagi (lizemi) épitmény
- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet
- szallashely szolgaltato éptlilet
- egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet
- A fentiekben felsorolt rendeltetésti épiiletekhez tartozo
kiszolgalo és jarulékos létesitmények. (garazs, tarold épiilet)
- kézmiiipari épiilet
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(2.)  Melléképiiletek a HESZ 1. melléklet szerint épithetdk.

(3.) Az dvezetben melléképitmények koziil elhelyezheto:

- Kozmibecsatlakozasi miitargy

- Kozmipo6tld mitargy

- Hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

- Kerti épitmény (hinta, csuzda, homokoz6, szokokut, pihenés és jaték céljara
szolgdldo mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés
nélkiili terasz)

- Kerti viz- és fiirdémedence, napkollektor

- Kerti épitett tlizrakohely

- Kerti lugas, tovabba labonalld kerti tets legfeljebb 20 m” vizszintes vetiilettel

- Haztartési célu kemence, husfiistold, jégverem, zoldségverem

- Kerti szabadlépcso (tereplépcso) és lejtd

- Szabadon 4ll¢ ¢és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, zaszlotartd oszlop az

(4.) Az ¢épitmények lizemeltetése sordn, az épiileten kiviili tevékenység zajszintje nem
haladhatja meg az 6vezetre eldirt hatarértékeket.

(5.) Oldalhataron all6 beépitésti dvezetben, saroktelken szabadonalld épiilet elhelyezés is
megengedhetd, ha a telek legalabb 20,0 m széles, ha a teriilet nem all védelem alatt, és
a kotelezd oldalkerti méretek betarthatoak.

Kozbensod telken, szabadon 4llo épiilet elhelyezés akkor engedélyezhetd, ha a telek

legaldbb 22,0 m széles és a szomszédos telkek beépithetdségét nem korlatozza.

(6.) Az eldkertek szabalyozasa szabalyozasi terv szerint.

(7.) Az utcaképi védelem alatt 4ll6, védelemre jelolt utcdkon, utcarészeken az épiiletek
elhelyezésének, épitészeti kialakitasanak, tovabbi szabdlyait is be kell tartani, mely
eldirasokat a helyi és miiemlékvédelmi eldirasok tartalmaznak.

(8.) Az oldalkertek legkisebb szélessége altaldban az OTEK 35. §. elSirasai szerinti,
kivételt képeznek a HESZ 7. §. (5) 2. és a (9) b. bekezdések szerinti eltérésekkel.

(9.) A hatsokertek mélysége a hatso épitési vonal altal szabalyozott a 4/B. tdblazat szerint.

(10.) A falusias lakoéteriilet épitési telkeinek kialakitasanal és beépitésénél az alabbi
tablazatokban megadott értékeket kell alkalmazni:

Saidtos Az épitési telek Megenge-
Jat Epitési ot Leg |Legkisebb | Legkisebb| Legna- | dett max.
hasznalat | Beépitési ) > S - e
... | Ovezet . kisebb | szélesség | zoldfeli gyobb | épitmény-
szerinti . mod .. R s :
teriilet jele teru%et (m) let (%) | beépitett- | magassag
(m’) ség (%) (m)
Falusias | LET | C9maOn |00 15 40 30 4,5
lako
Lf-2 (K) (K) 15 40 30 4,5

(K) = kialakult telekviszonyok




(11.)

(12.)

(13.)

(14.)

(15.)

(1)

2)
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Atmend két parhuzamos utcan beépithetd telekszélességli utcai telekhatarral
rendelkezd lakdtelkeknél 80 m telekmélység felett megengedett mindkét utcafronton
lakéépiilet 1étesitése. Atmend telkeknél a savos beépitési jellemzOket fél
telekmélységig kell figyelembe venni.

Saroktelkeknél a szabadon all6 épiilet elhelyezés megengedett. Akkor is ha az dvezet
oldalhataron all6 beépitésii, a telek legalabb 20 méter széles, a teriilet nem all védelem
alatt és a kotelez6 oldalkerti méretek tarthatok.

A telek teriiletének min. 50 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani, melybe a fasitott
parkolok teriilete nem szamithat6 be.

Az utcai keritéseket épitett jelleggel, tomor (falazott) labazattal, az épiilet
homlokzataval egységes épitészeti megjelenéssel.

- A keritésmagassaga 1,6-1,8 m kozotti (de a csatlakozd keritésekhez igazodo)
értékben hatdrozandé meg.

- A keritésmezok kitoltéséhez fa, fém (kovacsoltvas) alkalmazhatdé. Tomor
lemezkit6ltés nem létesithetd. A kerités lakoépiilet elotti szakaszanak kitolto
mez0i fa vagy fém anyaggal, attort forméaban készitendok.

- A kerités szinezéséhez csak a kornyezethez illeszkedd, helyben hagyomanyos
szinek hasznalhatok. (A kitoltd keritésmezOk szinei, a fehér, vords, vilagos-
kozép-, sotétbarna, sarga, zold szinek koziil valaszthato.)

Allattartasra szolgalo épiiletek, helységek és melléképitmények épitési telken torténd
elhelyezésénél iranyadd védétavolsagokat és més, jelen HESZ-ben meghatarozottakon
tuli épitési feltételeket az allattartasrol szold helyi 6nkormanyzati rendelet hatarozza
meg. Takos Kozség Onkormanyzat Allattartasi Rendelet megallapitisaig a
kovetelményeket az érdekelt szakhatosdgok eldirdsa alapjan kell meghatarozni az
OTEK 36. §. (5) bekezdés modositasa szerint.

9. §.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet

A telepiiléskdzpont vegyes teriilet tObb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalo,
lako- €s olyan helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek valamint
sportlétesitmények, elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavard
hatassal a lak6funkciora.

a) Az dvezetben elhelyezhetd:
- Lak&épiilet
- Igazgatasi épiilet
- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet
- Egyéb kozosségi szorakoztato épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi
célui hasznalat az elsddleges.
- Egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épiilet
- Sportépitmény
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A fentiekben felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozo kiszolgald és jarulékos
létesitmények. (Garazs, tarolo épiilet.)

b) Az Svezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31. §. (2) bekezdésében elbirtak

figyelembevételével:
Nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény

c) Melléképitmény koziil elhelyezhetd:

Ko6zmiibecsatlakozasi miitargy

Ko6zmiipo6tld miitargy

Hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

Kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel)

Kerti épitmény (hinta, csizda, homokozd, szokokut, pihenés ¢és jaték céljara
szolgdld miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés
nélkiili terasz)

Kerti viz- és fiirddmedence, napkollektor

Kerti épitett tiizrakohely

Kerti lugas, tovabba 1abonallé kerti teté legfeljebb 20 m” vizszintes vetiilettel
Kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd

Szabadon 4ll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlotartd
oszlop

d) Az 6vezetben nem helyezhetd el 6nalld parkoldteriilet és garazs a 3,5 t Oonsulynal
nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szdmara.

e) Melléképiiletek koziil - az allattartas céljara szolgalod épiiletek kivételével — épithetd
a HESZ 1 mellékletben felsoroltakbol.

(3.) Eldkertek szabalyozdsa szabalyozasi terv szerint. Oldalkertek ¢és hatsokertek
szabalyozasa OTEK 35. §. szerint, illetve a szabalyozasi terven jelolt érték, valamint a
HESZ 7. §. (5) 2. és a (9) b. bekezdések szerinti kivételek.
(4.) A telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési telkeinek kialakitdsanal és beépitésénél az
alabbi tablazatban megadott értékeket kell alkalmazni:
Saidtos Az épitési telek Megenge-
Jar Epitési ... | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb| Legna | dett max.
hasznalat | Beépitési .. s . - e
o ovezet . teriilet | szélesség | zoldfelii gyobb | épitmény-
szerinti ) mod 2 0 C ;
teriilet jele (m°) (m) let (%) | beépitetts | magassag
¢g (%) (m)
Telepiilés
kozponti | Vit (K) (K) 25 20 40 5,5
vegyes

(K) = kialakult telekviszonyok
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10. §.

Gazdasagi teriiletek

(1.) A terv gazdasagi teriiletei sajatos hasznalatuk szerint:
a.) kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertiletek,
b.) egyéb ipari gazdasagi teriiletek

(2.) A gazdasagi teriiletekre vonatkozéan az OTEK 19.§. és 20. §. meghatarozasai
érvényesek.

(3.) Tékos kozség ipari gazdasagi teriiletein a lakoteriileteket jelentds mértékben zavard
hatasu teriilet nem alakithat6 ki.

(4.) A gazdasagi teriileteken beliil az OTEK-ban el6irt parkolokat csak fasitottan lehet

kialakitani,
telepitésével.

legalabb négy egységenként egy eldnevelt (3 éves) Oshonos fa

11.§.
Az ipari gazdasagi teriiletek

(1) Takoson az ipari gazdasagi teriiletek jelentds €s nem jelent6s zavard hatast ipari
gazdasagi tevékenységii célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az ipari teriileteken az OTEK 20. §. (4) bekezdés szerinti épitmények elhelyezésére
szolgal. Az iparteriileteken kivételesen sem helyezhetdk el az OTEK 20. §. (5) bekezdés 2.
pontjaban meghatarozott egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiiletek.

(3) Az dvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét a kovetkezod
tablazat szerint kell meghatarozni:

Saidtos Az épitési telek Megenge-

Jato: Epitési o | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legna dett max.
hasznalat | . Beépitesi = o ) - e
szerinti Qvezet mod terlzllet szélesség | zoldfelii | gyobb épitmény-
teriilet jele (m°) (m) let (%) beépitetts | magassag

¢g (%)  |(m)
Ipari
gazdaségi | Gip Zﬁ%badon 2000 40 40 30 7,5
teriilet
(K) = kialakult telekviszonyok
12. §.

(1)

Kiilonleges teriiletek

Tékos kiilonleges teriiletei sajatos hasznalatuk szerint:




a.) miikodo temetd

b.) kegyeleti park, bezart temetd
d.) horgaszto teriilete

e.) kemping teriilete

18

(6vezeti jel Kii-t)
(ovezeti jel Kii-k)
(6vezeti jel Kii-ho)
(6vezeti jel Kii-0)

(2.) A kiilonleges teriiletek célja és hasznalatuk fajtaja:

a.) miikodd temetd (Gvezeti jel Kii-t) Takos kozség koztemetdje, a temetdben
ravataloz6 épiilet helyezkedik el, a teriilet célja a kozség temetkezési
terliletének biztositasa a temetd parcellazasi tervnek megfeleléen. A temetd
hasznalatat temetkezési rendelet szabalyozza. A temetOre temetd-rendezési
tervet kell késziteni a temetdrendelet feliilvizsgélataval. A temetd teriiletének
legalabb 30 %-at ndvényzettel kell beiiltetni.

b.) kegyeleti park, lezart temetdk (Ovezeti jel Kii-k) teriiletei a kegyeletnek
megfeleléen gondozott belterjes parkokként kezelendok.

c.) kemping (6vezeti jel Kii-ke) teriiletein az idegenforgalomhoz kapcsolodo
épitmények, pihend, sport, kereskedelmi, vendéglato, és szolgaltato, szallashely
szolgéltatd 1étesitmények helyezhetok el. Az épiileteket szabadonalldan, a
teriilet max. 30 %-os beépitettségével kell elhelyezni, maximum 7,5 méteres
épitménymagassaggal A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, az
epitési helyen beliil a beepitési szazalekot meg nem haladé mértekben épithetd.
Onalloan, épiilet nélkiil nem épithetd.

(3.) A Kkiilonleges teriiletek épitési telkeinek kialakitdsanal és beépitésénél az alabbi
tablazatban megadott értékeket kell figyelembe venni:
Saidtos Az épitési telek Megenge-
Jak Epitési ... | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb| Legna | dett max.
hasznalat | Beépitesi .. . h - C e
L ovezet . teriilet | szélesség | zoldfelii gyobb | épitmény-
szerinti . mod 5 7 b
. Jjele (m") (m) let (%) | beépitetts | magassag
tertilet o
¢g (%) (m)
milk6d | g | Szabadon | . 40 10 7,5
temeto allo
kegyeleti
park lezart | Kk | S72badon - - 40 10 7,5
] allo
temetd
Horgaszto Kii-ho szajba’don K i 30 30 45
teriilete allo
Kemping | 1 e | S7abadon |y - 30 30 7,5
teriilet allo
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IV. fejezet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
13. §.
Kozlekedési és kozmii elhelyezési, hirkozlési teriilet

(1.) Az ovezet az orszagos és helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmi varakozo helyek
(parkolok) — a kozteriiletnek nem mindsiild telken megvaldsulok kivételével -, a jardak
¢s gyalogutak, mindezek csomdpontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi
létesitményei, a kozforgalmi vasutak, tovabba a kozmiivek ¢és a hirkozlés
épitményeinek elhelyezésére szolgal

(2.) A kozlekedési- és kozmi elhelyezési, hirkozlési teriileteket, a nyomvonalas elemek
koziil az utak szélességét, a kozmiielhelyezési savokat terv szerint biztositani kell.

(3.) Az utak szabalyozasi vonallal meghatirozott teriiletsavja mentén 1étesitményt
elhelyezni csak a teriiletsav megtartasaval szabad. E teriiletsavot az annak mentén
elhelyezni kivant létesitmény védoétavolsaga sem érintheti. A teriiletsavba eso,
megléve épitménnyel, kozmiivel utburkolattal, jardaburkolattal, fasorral stb.
(keresztmetszeti elemekkel) kapcsolatos mindennemii tevékenység csak a tervvel
Osszhangban torténhet.

(4.) A kozlekedési teriiletbe a kovetkezd kozutak tartoznak:

KL.III. Orszdgos mellékutak:

41. sz fkl ut kiiltertileti szakaszan 30 m szabdlyozasi szélesség, belteriileti szakaszan
min. 22 m szabalyozasi szélesség, illetve szabalyozasi terv szerinti érték.

B. VI. d. Telepiilési gyijtéutak:

A S-2 Szabalyozasi tervek szerint alakitandok ki.
A telepiiléskozponton €s a csatlakozo teriileteken a kozségszerkezet védelme érdekében ettol
eltérd szélesség is lehetséges, amennyiben az ut kozlekedési, kdzmiielhelyezési funkcioi
biztosithatok szabalyozasi terv szerint.
Kop - Jelentésebb kapacitasu személygépkocsi parkoldhely.

Gyalogut, minimalis szélessége 3 m.

Kiilteriileti mez6gazdasagi feltard €s 6sszekdtd ut, minimum 16,0 m szabalyozasi szélességgel
alakitand¢ ki.

Mezb6gazdasagi kiszolgalo ut, melyek minimalis sz¢élessége 12,0 m.
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(5.) A mez6gazdasagi utak épitési teriiletszélességének szabalyozasat az tuttengelytol
egyenld mértékben kell végezni. Ez aldl kivételek a kdzcéli csatorndval, természeti
védettséggel rendelkezd teriiletekkel szomszédos utak, ahol a szabalyozasi szélességet
e teriiletek hataratol kell kimérni.

(6.) A kozteriileteken elhelyezett parkoldkat csak fasitottan lehet kialakitani, négy
egységenként egy elonevelt (min. 3 éves) kdrnyezetbe 1116, a kornyéken 6shonos fafaj
telepitésével.

14. §.

Mozgasukban korlatozott emberek igényeit figyelembevevé eléirasok

(1) A kozteriileten minden esetben biztositani sziikséges a szintkiilonbségek rampaval torténd
athidalasat. (Gyalogos atkelohelyeknél dontdtt szegélysavval)

(2) A tomegkozlekedési eszkozok megalloindl lehetdvé kell tenni megemelt szintekkel és
azokat 0sszekoto lejtokkel, kihelyezett informécios tablakkal a kerekesszékkel kozlekedd
fel- és leszallasat a tomegkdzlekedési jarmiivekre.

(3) Biztositani sziikséges minden parkoloban legalabb kettd kerekesszékkel is igénybe vehetd
(méreteinél nagyobb) gépkocsi parkold 1étesitését, melyet kizardlagos hasznalatot
biztosito tabla jelezzen.

15. §.
Zoldteriiletek

(1.) A zoldteriiletek korébe tartozd Ovezeteket a szabalyozasi terv tiinteti fel.

(2.) A kozlekedési teriileten beliili zoldsavokat a zoldteriileti terv alatdmasztd6 munkarész
hatarozza meg.

(3.) A szabalyozasi terven megjelolt zoldteriileti funkcid: kdzpark, KP dvezeti jellel. A
szabdlyozasi terv szerinti kozpark teriileten pihendhely és gyermekjatszotér,
novényzet, képzomiivészeti alkotasok, szokokut, utca és térbutorok, helyezheto el.

16. §.
Erdéteriiletek

(1.) Az erddteriilet erdd céljara szolgald teriilet.

(2.) A terv erdétertiletei rendeltetésiik szerint:

a.) Védelmi (védett és védo) erddk: Ev ovezeti jellel

b.) Gazdasagi erdék E ovezeti jellel
c.) Védett erdok E-v  Ovezeti jellel
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(3.)  Védelmi erd6 ovezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

(4.) Gazdasagi erdéteriileten épitményt elhelyezni az OTEK 28. §. (4) bekezdés szerint
lehet.

17. 8.
Mezogazdasagi teriiletek

(1.) A telepiilés teriiletének mezOgazdasagi termelést (novénytermelést, allattenyésztést
tovabba termékfeldolgozast és tarolast), szolgald teriilete.

(2.) A mezdégazdasagi teriileteken az a kdvetkezd dvezetek kertiltek kijelolésre:

a.) Mgy: gyep (rét, legeld) teriilet

b.) Mgy-v: gyep (rét, legeld) teriilet - védett

c.) M*: (dontden) szantdé mivelési tertilet

d.) M: (dontéen) szantd miivelési teriilet - védett

a.) Mgy: gyep (rét, legelo) teriilet:
(1) Az dvezetbe a mezdgazdasagi teriiletek azon-viszonylag egybefiiggd részei tartoznak,
ahol a gyep, legeld miivelési teriiletek meghatarozd ardnyban talalhatok, ezért foként
a legeltetés, allattartas jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas és
¢épités feltételei a meghatarozo tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.

(2) Az oOvezetben a novénytermesztés ¢€s az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozéas ¢€s tarolds épitményei, valamint ha azt a hatdsagi
eloirasok az ott folytatott tevékenység védotavolsaga miatt egyébként tiltjak meg, a
tualjdonos, vagy az ott dolgozok részére lakoépiilet helyezhetd el, ahol az elhelyezésre
keriil6 keriild lakoépiilet szamara szolgalo teriilet nem haladhatja meg, az egyébként
beépithetd tertilet felét.

(3) Epiileteket jelen eldiras az OTEK 38. §. (3) figyelembevételével a legalabb 3 ha
nagysagot elérd teriileten lehet elhelyezni. Szabadon 4ll6 beépitési moddal, maximum
4,5 m épitménymagassagu épiiletekkel, a telekteriilet maximum 3 %-os beépitésével.
Az épiiletek, tombositett formaban helyezenddk el.

b.) Mgy-v : gyep (rét, legelo) teriilet, a Hortobdagyi Nemzeti Park teriiletén:

(1) A kiilon jogszabalyok alapjan védelem alatt all6 Nemzeti Park teriiletén teriiletet
felhasznalni, foldrészletet alakitani, a novényi ¢és allati éldhelyeket befolydsolo
beavatkozast végrehajtani, épitményeket elhelyezni és kialakitani csak a védetté
nyilvanité rendelkezés, valamint az érdekeltek és a szakhatosagok eldirdsai szerint
szabad, illetve mindennemii beavatkozéassal kapcsolatban a Hortobagyi Nemzeti Park
Igazgatdsaganak engedélyét be kell szerezni.

c.) M*: dontoen szanto miivelésii teriilet:

(2) Az 6vezetbe a mezdgazdasagi teriiletek azon- viszonylag egybefiiggd részei tartoznak,
ahol a szanté miivelési teriiletek meghatdrozd aranyban taladlhatok, ezért foként a
szant6foldi miivelés jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas és épités
feltételei a meghatarozo tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.
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(3) Az oOvezetben a novénytermesztés ¢€s az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas ¢€s tarolds épitményei, valamint ha azt a hatdsagi
eloirasok az ott folytatott tevékenység védotavolsaga miatt egyébként tiltjak meg, a
tulajdonos, vagy az ott dolgozdk részére lakdépiilet helyezhetd el, ahol az elhelyezésre
keriilo lakdépiilet szdmara szolgald teriilet nem haladhatja meg, az egyébként
beépithetd teriilet felét.

(4) Epiileteket elhelyezni a legaldbb 3,0 ha nagysigot elérd teriileten, szabadon 4llo
beépitési modddal, maximum 7,5 m épitménymagassagi épiilettel, a telekteriilet
maximum 3 %-os beépitésével lehet.

d.) M : dontden szdanto miivelésii teriilet, a Hortobdagyi Nemzeti Park teriiletén:

(1)

2)

(1)

2)

3.)

(1) A kiilon jogszabalyok alapjan védelem alatt all6 Nemzeti Park teriiletén tertiletet
felhasznalni, foldrészletet alakitani, a novényi ¢és allati éldhelyeket befolydsolo
beavatkozast végrehajtani, épitményeket elhelyezni és kialakitani csak a védetté
nyilvanité rendelkezés, valamint az érdekeltek és a szakhatosagok eldirdsai szerint
szabad, illetve mindennemii beavatkozéassal kapcsolatban a Hortobagyi Nemzeti Park
Igazgatdsaganak engedélyét be kell szerezni.

18.§.
Vizgazdalkodasi teriiletek

A terv vizgazdalkodasi teriiletei az OTEK 30. §.-a alapjan kozcélt nyilt csatornak
medre és parti savja (Ovezeti jel: V)

Viziigyi érdekbdl a fécsatorndkndl 3-3 m-es, tarsulati, Onkormanyzati és iizemi
csatornaknal 3-3 m-es parti sav szabadon hagyando, beépiteni nem lehet, ott csak rét-
legelomiivelés folytathatd. A toltéseknél a szabadon hagyandd sav szélessége 10 m a
toltéslabtol szamitva. A telkeknek e sdvra esO részén csak vashuzalhalod kerités
létesithetd, beton alap nélkiil. A mentett oldalon a toltéslabtol mért 110 m-en beliil
godrot, pincét, akndt niytni, a feddréteget megrontd ¢€s jelentésen gyengitd
tevékenységet végezni, létesitményt ¢épiteni csak eldzetes talajmechanikai
szakvélemény alapjan a viziligyi igazgatdsag kiilon engedélyével lehet.

19. §.
Tizrendészeti eloirasok

A tizoltd gépjarmivek részére az 595-1 Nemzeti Szabvanyban eldirt fordulési
lehetdség, két nyomsav szélességli szilard burkolata ut biztositasa sziikséges.

A létesitésre kerilild tlizcsapokndl a tlizoltd gépjarmiivek részére ugy kell felallasi
helyet biztositani,hogy azok mellett legalabb egy nyomsava kozlekedési ut szabadon
maradjon.

Uj létesitmények kialakitasaval egyidében gondoskodni kell a megvaltozott
koriilményeknek megfeleld oltoviz mennyiségérol az OTSZ 47. §. (1) bekezdésében
meghatarozottak szerint, foldfeletti tizcsapokkal.
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A legkedvez6tlenebb helyzetii tiizesaprol 200 mm? kidramlasi keresztmetszetnél a "D"
¢s "E" tlizveszélyességi osztalyba tartozd6 nem mezdgazdasagi 1étesitménynél legalabb
200 kPa /2 bar/ kifolyasi nyomast kell biztositani.

Az tjonnan kivitelezni tervezett vizvezeték hdlozatot korvezeték rendszeriire kell
kiépiteni.

Az ipari teriilet fejlesztése soran gondoskodni kell legaldbb két nyomsav szélességii,
szilard burkolattal ellatott kdzlekedési ut kiépitésérdl - amely alkalmasnak kell lennie
tlizoltd gépjarmiivek nem rendszeres kozlekedésére és miikodtetésére.

Az Gjonnan kivitelezni tervezett ipari létesitményekben gondoskodni kell az 1996. évi
XXXI. tv. 18. §. (2) bekezdése a. pontjaban meghatarozottaknak megfeleléen az
oltovizrol.

Az oltdviz biztositdsdra, ha az mas moddon nem oldhaté meg, 6nalldo viztarolot
(medencét, tartalyt) kell 1étesiteni. Viztaroldt a 351/1996. (X1.29.) BM sz. rendelettel
hatalyba léptetett OTSZ 51. §., 52. §., 53. §-ban meghatarozottak szerint kell 1étesiteni.
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(1)
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V. fejezet
KORNYEZET- ES TERMESZETVEDELMI ELOTRASOK
20. §.
Altalanos eléirasok
A kornyezetvédelmi eldirasok a
- levegdtisztasag-védelem,
- zaj- és rezgésvédelem,
- fold- és vizvédelem témakdrére terjednek ki.
A kornyezethasznalatot ugy kell megszervezni, hogy:
a.) a legkisebb mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt idézze eld
b.) megeldzze a kdrnyezetszennyezést,

c.) kizarja a kornyezetkarositast.

Valamennyi teriiletfelhasznalas, 1étesités, beavatkozas tervezése soran érvényre kell
juttatni a kornyezetvédelem eldirasait.

21. §.
Levegétisztasag-védelmi eléirasok

(kiterjed a légkor egészére, annak folyamataira
¢s Osszetételére valamint a klimara)

Uj létesitmények elhelyezésének érvényesiteni kell az atszell6zés szempontjait és meg
kell kovetelni a kibocsatasi hatarértékek betartasat (betarthatosagat).

22. 8.

Zaj- és rezgés elleni védelem

A 3821 sz. és 3834 sz. ut zajjellemzoire tekintettel az 6sszekotd uton szabalyozasi
vonalatol mért 50 m-en belill szélloda, lakdépiilet 1étesitése csak zajvédelmi miszaki
megoldasok alkalmazasa mellett engedélyezhetd.

23. 8.

Fold és vizvédelem

Hulladék csak zart szabvanyos edényzetben tarolhat6. Nem burkolt feliileten hulladék
ideiglenes jelleggel sem helyezhetd el megfeleld tarold edényzeten kiviil.
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A telek biologiailag inaktiv udvarfeliiletein novelni kell a ndvényzettel fedett teriiletek
aranyat.

A téli siktalanitds kizarolag érdesitd0 anyaggal torténhet, mindennemi vegyszer
hasznalata tilos!

A csapadékviz lilepedd anyagtdl €s szerves anyagtol valo tisztitasardl a csapadékviz-
elvezetd rendszerbe bevezetés eldtt, telken beliil gondoskodni kell.

A termdtalaj, humusz védelmérdl az épitkezések soran gondoskodni kell, elszallitasuk
a vonatkozo érvényben 1év0 rendeletek szerint torténhet.

A régi szeméttelep teriiletén a rekultivacio érdekében monitoring rendszer kiépitése
szilkséges talajvizfigyeld kutak telepitésével. A teriilet fasitdsa altalanos
kornyezetvédelmi szempontbol is indokolt. A rekultivacid megvalosulasdig a
szakhatosag altal eldirt véddtavolsagot kell biztositani.

A kommunadlis eredetii veszélyes hulladékok ideiglenes helyen torténd szakszert,
atmeneti taroldsarol (sajat telke) a megfeleld kezeld, vagy Aartalmatlanito telepre
torténd szallitasardl a hulladék termeldje koteles gondoskodni.

Az egykori iizemi telephelyek felszamolasa, vagy az 0j beruhazasok soran szennyezett
talajok esetleges feltarasa esetén gondoskodni kell a talajcserérdl, a szennyezett talaj
elszallitasarol, esetleges artalmatlanitasarol. A talajfunkciok megorzése, a kedvezdbb
vizualis megjelenés, vizhaztartds és klimamodositd hatds érdekében torekedni kell a
minél kisebb feliiletii beépitettségre €s burkoltsagra. Az 0j beruhdzasok esetében a
nagykiterjedésti beépitett és burkolt feliiletek kialakitdsanak megakaddlyozasara
célszerli egyedileg meghatarozni a lehetséges beépitési aranyt és a maximalis
burkolhatosag mértékét. A mar meglévd, nagykiterjedésii, osszefiiggd burkolt feliiletek
kedvezdtlen megjelenése és dkologiai hatasa harom mddon orvosolhato:

- aburkolat felszedésével, zoldfelilettel valo kivaltasaval,

- a burkolt feliiletek részleges megbontasaval, novényzettel beiiltetett foltok,
faverem raccsal kialakitott fakelyhek kozbeiktatasaval

- kevésbé igénybevett teriileteken vizateresztd burkolat alkalmazasaval

Az épililetbontasok, épitkezések soran keletkezd sittet, épitési hulladékot csak telken

beliil (kozteriileten nem) szabad atmenetileg tarolni és még a hasznalatbavétel elott
gondoskodni kell elszallitasukrol.

34. .

Természetvédelmi eloirasok

A természetkozeli allapotu teriiletek felmérése a természetvédelmi torvény alapjan

megtortént, a Felsd-Tisza-vidéki Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi ¢és Viziigyi
Feliigyeloség (tovabbiakban: Feliigyeldség) adatkozlése. A természetkozeli allapotu teriiletek
védelem ald helyezése az LIIIL. Tv. 15. §. (2) bekezdés szerint torténik.
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A természetkozeli teriileteken az épitési eljarasok természetvédelmi kontroll
ala keriilnek.

A természetkdzeli teriileteken - a védettség kihirdetése utan - a hasznélati mod
¢s a miivelési 4g megvaltoztatasa a Feliigyeldség hozzajarulasat igényli.

Altalanos tajvédelem, természeti teriiletek, élohelyek védelme:

1.

A vizfolyasok ¢€s tavak természetes és természetkozeli allapoth partjai - a vizes élohelyek
védelme érdekében - meg kell Orizni. A vizépitési munkalatok sordn a természetkiméld
megoldasokat kell eldnyben részesiteni. A természeti teriiletek hasznositdsa soran
figyelemmel kell lenni az ¢l6hely tipusara, a jellemzé vadon ¢€l6 szervezetek
fajgazdasagéra, a biologiai sokféleség fenntartasara. A termdfold hasznositasa, illetve a
hasznositasra alkalmatlan teriiletek hasznalata, igénybevétele melioracids tervek készitése
¢s végrehajtdsa, egyéb mezbgazdasagi tevékenységek folytatdsa valamint a
vizgazdalkodds és a vizrendezés soran a természetes és természet kozeli allapota
vizfeliileteket, nadasokat és mas vizes éldhelyeket, valamint a mezdgazdasagi termelés
szamara kedvezOtlen természeti adottsdgu teriiletek természetes novényallomanyat meg
kell Orizni.

Természeti teriileten a telepiilés belteriilete kivételével - tilos a természetes és természet
kozeli allapotti vizfolyasok, vizes él6helyek partvonalatol szamitott 50 m-en, tavak
partjatdl szamitott 100 m-en beliil uj épiiletek, mesterséges 1étesitmények elhelyezése. A
halastavakon a haldszati hasznositast szolgalo 1étesitmények elhelyezésére a Felligyeldség
hozzajarulasaval keriilhet sor.

3. A természeti teriileten a Feliigyel6ség szakhatosagi hozzajarulasa sziikséges:

- term6fold mas célu hasznositdsdhoz, miivelés alol kivett teriilet tjra
hasznositasahoz

- a foldtani kutatashoz €s az dsvanyi nyersanyag kutatasara vonatkoz6 miiszaki
lizemi terv jovahagyasahoz, a banyatelep megallapitdsdhoz, az asvanyi
nyersanyag feltdrasara, kitermelésére, a kitermelés sziineteltetésére, tovabba a
banya bezdrasara vonatkozd miszaki lizemi tervek és tdjrendezési terv
jovahagyasahoz

- vizekben a halészati litemtervek jovahagyasahoz
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VI. fejezet

ORSZAGOS ES HELYI ERTEKVEDELEM
25. §.

(1) Az orszagos miiemléki védelem alatt allo épitészeti értékek jelen HESZ 2. sz.
melléklete szerintiek

(2) A HESZ 2. sz. fiiggelékében szerepld helyi épitészeti, természeti, telepiilésszerkezeti
értékek védelem ala helyezésérol kiilon helyi értékvédelmi rendelet intézkedik.

26. §.

Védett teriiletek épitési szabalyai

Miemlékek, miilemléki kdrnyezet, mliemléki jelentdségli kornyezet, helyi jelentdségii
értékvédelmi teriiletek sajatos épitési szabalyai:

a.) A milemlékileg és helyileg védett teriileteken a lathato6 moddon elhelyezett
kozmiivezetékek és berendezések épitési engedélyezési eljarasa soran a miiemléki
hatoésag szakhatosagi allasfoglalasat ki kell kérni. (Trafohaza, tlizcsapok, akna
fedlapok, gazvezetékek bekotései). A miiemléki kornyezetben €s helyi jelentdségii
értékvédelmi teriileten a kdzmiiveket fold alatt kell elhelyezni, kiilonds tekintettel a
légkabelek megsziintetésére.

b.) A burkolt feliiletek kialakitasahoz kombinalt burkolatfeliiletek is megjelenhetnek
(aszfalt, beton, kiselemes beton) abban az esetben, ha a burkolati tervhez a
miiemléki hat6sag a hozzajarulasat adja.

c.) Az utcahoz, utcaképhez, tombbelsék belsd tereihez tartoz6 minden utcabutort,
mikroarchitektura elemet azok elhelyezése eldtt a miiemléki hatésaggal egyeztetni
kell.

d.) Az utcak, terek kialakitasdhoz minden esetben kozteriilet rendezési tervet kell
késziteni, mely tartalmazza a burkolati terveket, mikroarchitektura zoldfeliileti
kiviteli terveket, a kozteriiletek elhelyezhetd utcabutor jellegli pavilonokat, azok
kiviteli és szinezési terveit. Csak miiemléki kdrnyezetbe 116, stilusban nem idegen,
hagyomany6rz6 elemek ¢és ¢épitmények engedélyezhetdk. A kozteriileti
reklamhordozok, hirdet6oszlopok, felirati mezok, vilagitdé emblémak is a
kornyezethez ill6 formaban valdsulhatnak meg.

e.) A kozteriilet rendezési tervek készitésekor - a védett kozteriileteken - az aldbbi
szempontok szerint kell eljarni:

- A mikroarchitektura elemei és az utcabutorok egy targy egyiittest alkossanak,
egyedi tervezésli, iparmiivészeti mindségli, idotallo kiviteli legyen. A védett
teriileteken el kell keriilni a stiluskeveredést, az épitett kornyezethez és a terek,
kozteriiletek karakteréhez nem ill6 targyak elhelyezését.

- A védett kozteriiletekre keriilt targy onmagaban is a tér, kozteriilet karakteréhez
illeszkedd legyen, Osszhangban legyen a mikroarchitektura elemeivel és a tobb

targgyal.
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A kozteriiletre kihelyezett targy egylittes utcabutor csalad terveinek része kell
legyen az egyes épiiletekre elhelyezett feliratok, reklamhordozdk arculat terve is.

A kozteriilet rendezési terv készitésében kozségrendezokon til szaktervezoket,
iparmiivészeket, zoldteriilet rendezoket, kdzmiitervezoket is be kell vonni.

Az egyes cégek arculattervébe tartozd reklamok, feliratok, emblémak
elhelyezésekor kiilonds koriiltekintéssel kell eljarni és esetenként egyedi
megoldasok  alkalmazasat kell eldirni. (Egyedi rogzitd szerkezetek,
méretkorlatozasok) Nem  engedélyezheték nagy, fiiggdleges (vilagitd)
reklamfeliiletek, melyek méretei az 1 métert meghaladjdk, sem az épiilet
homlokzatdra konzolosan elhelyezve, sem az épiilet homlokzati sikjaban. A
reklamok ¢és feliratok elhelyezésénél alapelvként szolgaljon az tizleti szempontnak,
¢s az esztétikai szempontoknak az egyensulya.

A miiemlékvédelmi kornyezetben €s a helyi teriileti értékvédelmi teriileteken az egyes

épiiletek kialakitdsanal (akar az épiilet egyedileg védett vagy nem) az aldbbi
szempontokat szlikséges kotelezo jelleggel figyelembe venni és az épittetd tudomasara

hozni:

a.) Epitési anyaghaszndlat:

1. Lébazatképzés:

- Ko, miiko, tégla vagy egyéb igényes anyag, fém kivételével, lehetdleg
hagyomanyos, a védett épiiletekhez igazodd anyaghasznalat, illetve ko.

2. Falfeliiletek:

- Vakolt, vagy falburkolattal ellatott (tégla, mészhomok tégla, kdburkolat
vagy ezek kombinacidja) plasztikus, igényes, tagolt homlokzatképzéssel

- Nem alkalmazhaté fém  homlokzatburkolat, eternit jelleg
homlokzatburkolat, mézas kerdmia burkolat, (csempe) fiiggonyfal
szerlien alkalmazott iiveg és fémszerkezet.

3. Teto:

- A tetéfedés anyaga cserép, hodfark betoncserép, pala, eternit pala, nad
(amennyiben a meglevd kornyezethez illeszkedik) legyen.

- A tetOhajlasszog 38 fok és 42 fok kozott legyen.

- Nem alkalmazhat6 fém tetdhéjalas (kivételt képez a nem teljes feliileten
alkalmazott rézlemez, horgany, cink az egyes tetorészletek kiegészitd
fedéseként), hullampala, milanyag hulldmlemez, miianyag siklemez,
bitumenes zsindely.

b.) Homlokzati aranyrendszer és épitészeti téraranyok, utcaképek védelme:

1. Téraranyok, utcaképek:

- A homlokzaton a tetéfeliileten 6nalld, allo tetéablak nem épithetd,
sem egyedi, sem Osszefogott forméaban, sem oldalfalakkal, sem
tetOhéjalassal fedett formaban.

- Helyette a homlokzat egyharmad részét meg nem haladdé mértékben
a homlokzat részeként megjelend hangsulyt ado tetéfelépitmény
megjelenhet, akar megszakitott, akar végigfuto tetdparkannyal.

- Fekvo tetdablak mint egyedileg, mind sorolva elhelyezhetok.
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- A felsorolt szabalyok a miiemléki kornyezetben az épiiletek udvari
¢s utcai homlokzatdra egyarant vonatkoznak, a helyi teriileti
értékvédelemmel érintett teriileteken csak az utcai homlokzatokra.

2. Homlokzati aranyrendszer védelme:

- A miemléki kdrnyezetben és helyi teriileti értékvédelmi teriileteken
az egyes épiletek homlokzatain nagy, Osszefiiggd nyilasfeliiletek
nem jelenhetnek meg (szalagablak, erkélysor)

- A nyilas és falfeliiletek ardnya a miiemléki épiiletekhez és védett
értékekhez hasonldé aranyrendszerrel ¢és tagozati gazdagsaggal
jelenjen meg, a foldszinteken is a portalok esetében.

- A milemléki kornyezetben a meglévo épiiletek
parkanymagassagahoz sziikséges igazodni.

- A meglévd kortorténeti dokumentumok alapjan az egyes épiiletek
eredeti homlokzat kialakitasa rekonstrudland6 legalabb jellegében,
anyag hasznalatdban, tetd felépitményeiben.

3. Tet6formak szabalyozasa:

- Oldalhataron 4all6 és oldalhataron allo beépitésii Ovezetekben
Osszetett tetéidomt magastetd épitendd, utcara merdleges jelleggel,
az utcaképen beliili jellegnek megfelelden, vagy oromfalas, vagy
kontyolassal. A hajlitott (L alak) beépitések esetében a tetéforma a
zartsoru beépitéseknél megadott szempontok szerint €piiljon.

Helyi értékvédelmi teriiletek sajatos épitési szabalyai:

A helyi értékvédelmi teriileten belill az egyes épiiletek kialakitdsanal (akar védett az
épiilet egyedileg, akar nem) az alabbi szempontokat sziikséges figyelembe venni €s az
épitteté tudomasara hozni:

a.) Epitési anyaghasznalat:

Mint jelen rendelet 26.§. (2) a.) 1., 2., 3. pontjaban, de csak a kozteriilet feldli
homlokzatra kotelez6 érvénnyel, egyébként iranyado jelleggel.

b.) Homlokzati ardnyrendszer és épitészeti téraranyok, utcaképek védelme:

Mint jelen rendelet 26.§. (2) b.) 1., 2., 3. pontjaban, de csak a kozteriilet feldli
homlokzatra kotelez6 érvénnyel, egyébként iranyado jelleggel.

Az egyedi védelem ala tartozo épiiletek sajatos €pitési szabalyai:

a.) Az egyedi védelem ala tartozo épiiletek esetében a miemléki hatésaghoz tartozéd
védett épiiletekre a miiemlékvédelmi jogszabalyok vonatkoznak.

b.) A helyi védelem ala tartozé épiiletek esetében attol fliggden, hogy miilemlékileg
védett, vagy helyi tertileti értékvédelmi kdrnyezetben van, kell eljarni. Azonban az
épitési engedélyezési eljaras sordn ki kell kotni, hogy az épiilet (épitmény) nem
bonthato el (csak kiilonleges helyzetben, életveszély esetén).

c.) A nem védett kornyezetben lev egyedileg védett épiiletek esetében a helyi teriileti
értékvédelmi kornyezet szabalyait kell alkalmazni.

d.) Az atalakitas soran az épiilet tomegét, homlokzatat, anyaghasznalatat, jellegzetes
formai kialakitasat, a falfeliiletek és nyilaszarok aranyat megvaltoztatni nem lehet.

e.) A homlokzati diszité elemeket (gipszek, tagozatok, mozaikok, festett diszitések,
szobrok, egyéb értékek) meg kell 6rizni. Meg kell 6rizni az eredeti épiilet-
kiegészitoket (korlatok, belsé nyilaszarok, kapuk).
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VILI. fejezet

A TELEPULESRENDEZES,I FELADATOK MEGVALOsiTAsAT BIZTOSITO
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

27.§.

Az 1997. évi LXXVIIL torvény 17.§ szerinti, a telepiilésrendezési feladatok megvaldsulasat
biztosito sajatos jogintézmények érvényesitése sziikséges.

(1) Elovasarlasi jogot kell a rendelet és a szabalyozasi tervben rogzitett kozérdekii célok
megvalositasa érdekében
a. A milemléki reformatus templom latképének megdrzése céljabol a 183/1, 183/2 és
183/3 hrsz-u telkekre.

(2) Kisajatitas a tervezett 6sszekoto ut teriiletének biztositasara:
a. a Bajcsy-Zsilinszky és a 130-as hrsz-u utca déli végénél a 134. és 133. hrsz-u
telkeken.

(3) Epitési tilalmat kell elrendelni a rendelet és a szabalyozasi tervben rogzitett természeti —
belvizelontés - okokbol kifolyolag:
a. A 4l-es szamu fokozlekedési uttol délre eso teriileten az 1, 2, 3, 7, 8, 11/2, 12/2
hrsz-0, valamint a 220, 219, 218/1, 217, 214, 207, 205, 206, 216, 215, 213, 212
hrsz-u telkek egészére vagy részletére a szabalyozasi terv szerint.
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VIIL. fejezet

ZARO RENDELKEZESEK
28. §.
(1.)  Ezarendelet 2005........c.cvviiiiiiiiiiiiiiiieieaene -én 1ép hatalyba.
(2.)  E rendelet a hatalybalépés napjatdl iktatott uj tigyekben kell alkalmazni.
(3.)  E rendelettel 6sszefiiggésben a telepiilési onkormanyzat a hatalybalépéstdl szamitott 6
hénapon beliil koteles rendeletet alkotni az allattartasrol, az épitési tilalmakrol, az

elévasarlasi jogrol, a kisajatitasrol, a telepiilésrendezési kotelezésekrol, az épitett
kornyezet helyi értékvédelmérdl.

Kelt: Takos, 2005. €v.......c.ccvvvvienennn.. ho....... nap
P.H.
Polgarmester Jegyz0
Kihirdetési zaradék: Ez a rendelet 2005. ......................... kihirdetve.
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A HESZ mellékletei

1. sz.melléKlet:

FOGALOMMEGHATAROZASOK

(1) Féépiiletnek mindsiilnek a szallas-, lakas-, helybeni fogyasztasra is szolgald vendéglatas
egyhazi,  nevelési és oktatdst  szolgald, egészségiigyi és szocialis
intézményépiiletek,tovabba miiterem, alapfok ellatast szolgdldo és egyéb szolgaltatd
épitmények.

(2) Melléképiiletnek mindsiilnek: jarmitarold, nyari konyha, mosokonyha szarito, tarold
épitmények (tlizeldanyag és mas tarolo, szerszamtarolo, kisgéptarolo, szin, fészer, magtar,
goré, csir, pajta), allattartas céljara szolgald épitmények, kazdnhdz. Kisipari-, vagy
barkacsmiihely, illetve arusitdo tiizlet melléképiiletben nem helyezhetd el. A
gépjarmiitaroloban legfeljebb 6t személygépkocsi helyezheto el, 1 t feletti hasznos teher
szallitasara szolgald tehergépjarmiivek elhelyezése nem engedélyezheto.

(3) Az épitési vonal értelmezése:

a. Kotelezd épitési vonal: A szabalyozasi terven kotelezéen megadott eldkerti
mérettel meghatarozva. A kotelezd eldkerti méret egyben kotelezd épitési vonalat
jelent. Jele: EK=...

b. A szabalyozasi terveken jelolt telkenként megadott vonal, mely a telken beliil az
épiiletek elhelyezésének iranyat jeloli, az utcai telekhatartol szamitott épitési
vonalat a megadott eldkerti szabalyozas tartalmazza. Jele: L

c. Azokon a helyeken, ahol az oldals6 telekhatdirok nem merdlegesek az utcai
telekhatarra, ott az épiiletet nem kotelezd az utcai telekhatarral parhuzamosan
épiteni, hanem az oldalhatarra merdlegesen is elhelyezhetd az épiilet a minimalisan
megadott eldkerti méret betartdsa mellett.



2. szamu melléklet
A telepiilés miiemlékei az 1997. évi LIV. Tv. értelmezése alapjan:

- Maganhaz, Bajcsi Zsilinszky E. utca - 42 hrsz
- Reformatus templom, Bajcsi Zsilinszky E. utca - 172 hrsz
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HESZ
2. sz. fiiggelék

TAKOS HELYI VEDELEMRE TERVEZETT EPULETEK ES EPITMENYEK JEGYZEKE,
TAKOS HELYI VEDELEMRE TERVEZETT TERMESZETI ERTEKEI.

Epitészeti, kulturalis értékek:

- Izraelita temet6, Kossuth u. — 204/3 hrsz.



